
SCOT Caen MSCOT Caen Méétropoletropole

La population du SCOTLa population du SCOT

èè Des ressources faiblesDes ressources faibles

48 % de la population du Scot est non imposable et a un 48 % de la population du Scot est non imposable et a un 
revenu fiscal moyen 2003 infrevenu fiscal moyen 2003 inféérieur rieur àà 800800€€ / mois / mois 

-- soit moins de 60% du plafonds de ressources Hlm poursoit moins de 60% du plafonds de ressources Hlm pour
une personne seuleune personne seule

èè La population La population ééligible ligible (Province)(Province)

> 93%> 93%> 90%> 90%PLIPLI

> 86%> 86%> 84%> 84%PLSPLS

> 78%> 78%> 65%> 65%PLUSPLUS

> 42%> 42%> 30%> 30%PLA IPLA I

((dtdt 46%)  Non 46%)  Non 
propripropriéétairestaires

Population totalePopulation totale% de la population % de la population 
sous les plafondssous les plafonds
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èè 23 % des r23 % des réésidences principalessidences principales

èè 28 500 logements concentr28 500 logements concentréés sur ls sur l’’agglomaggloméération ration 
caennaise (85 %) et conventionncaennaise (85 %) et conventionnéés APL s APL àà 100 % 100 % 

29 % de logements individuels29 % de logements individuels (13 % au niveau national)(13 % au niveau national)

24 % de logements en ZUS24 % de logements en ZUS (30 % au niveau national)(30 % au niveau national)

70 % de F3 et F470 % de F3 et F4 (53 % de F1 et F2 dans le locatif priv(53 % de F1 et F2 dans le locatif privéé ––
bassin de Caen)bassin de Caen)

Un loyer moyen de 4,56 Un loyer moyen de 4,56 €€ au mau m²² de surface habitable (parcde surface habitable (parc
privprivéé du ddu déépartement : 11,9 partement : 11,9 €€/M/M²² -- source :source : CLAMEURCLAMEUR))

SCOT Caen MSCOT Caen Méétropoletropole

LL’’offre de logementoffre de logement social social 
principales caractprincipales caractééristiques ristiques -- SCOT 2005SCOT 2005
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SCOT Caen MSCOT Caen Méétropoletropole

LL’’offre de logementoffre de logement social social 
principales caractprincipales caractééristiques ristiques –– SCOT 2005SCOT 2005

Un marchUn marchéé trtrèès tendu en raison de ls tendu en raison de l’’insuffisance de linsuffisance de l’’offre offre 
locative sociale et des hausses du marchlocative sociale et des hausses du marchéé privprivéé (loyers et (loyers et 
mutations) mutations) 

èè Une forte tension sur le locatif social Une forte tension sur le locatif social 
Une vacance  nulleUne vacance  nulle : 1,2 % dont 0,3 % au: 1,2 % dont 0,3 % au--deldelàà de 3 mois de 3 mois 
(parc priv(parc privéé de lde l’’ordre de 6 %)ordre de 6 %)

Un taux de mobilitUn taux de mobilitéé en chuteen chute depuis plusieurs anndepuis plusieurs annéées :es :
9,7 %  (parc priv9,7 %  (parc privéé : 50 % : 50 % -- source : CLAMEUR)source : CLAMEUR)

èè LL’’indicateur de pression de la demande sociale le plus indicateur de pression de la demande sociale le plus 
éélevlevéé de la rde la réégion (Bassin de Caen 10 , Bassin de lgion (Bassin de Caen 10 , Bassin de l’’Aigle 1) Aigle 1) 

Un  dUn  déélai moyen dlai moyen d’’attribution de 13 moisattribution de 13 mois
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SCOT Caen MSCOT Caen Méétropoletropole

Le logementLe logement social social LL’’occupation sociale SCOT occupation sociale SCOT 
2005 et 2005 et éévolutionsvolutions

èè LL’’âge du locataire en titreâge du locataire en titre

èè La composition familialeLa composition familiale

22 %22 %17 %17 %Plus de 65 ansPlus de 65 ans

66 %66 %57 %57 %De 30 De 30 àà 65 ans65 ans

12 %12 %26 %26 %Moins de 30 ansMoins de 30 ans

ZUSZUSHors ZUSHors ZUS

27 %27 %33 %33 %Couples avec enfantsCouples avec enfants

13 %13 %19 %19 %Couples sans enfantCouples sans enfant

15 %15 %16 %16 %Fam. MonoparentalesFam. Monoparentales

45 %45 %32 %32 %Personnes seules et Personnes seules et 
autresautres

ZUSZUSHors ZUSHors ZUS
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SCOT Caen MSCOT Caen Méétropoletropole

Le logementLe logement social social 
LL’’occupation sociale SCOT 2005 et occupation sociale SCOT 2005 et éévolutionsvolutions

èè Type dType d’’activitactivitéé des actifsdes actifs

èè Les ressources des mLes ressources des méénagesnages

* * moins de 800 moins de 800 €€ / mois pour une personne seule/ mois pour une personne seule

36 %36 %18 %18 %Inscrits ANPEInscrits ANPE

14 %14 %12 %12 %Emplois prEmplois préécairescaires

50 %50 %70 %70 %Emplois stablesEmplois stables

ZUSZUS
(61 % d(61 % d’’actifs)actifs)

Hors ZUSHors ZUS
(68 % d(68 % d’’actifs)actifs)

4%4%8 %8 %Plus de 100 %Plus de 100 %

21%21%35 %35 %De 60 De 60 àà 100 %100 %

75%75%57 %57 %Moins de 60 % *Moins de 60 % *

ZUSZUSHors ZUSHors ZUSen % des Plafondsen % des Plafonds
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LL’’offre nouvelleoffre nouvelle (PCS 2005/2010 hors ANRU)(PCS 2005/2010 hors ANRU)
Calvados 2006 : objectif PCS 1 228 Calvados 2006 : objectif PCS 1 228 logtslogts, r, rééalisations 1 108 alisations 1 108 logtslogts
(moyenne annuelle 2003/2004 :  590 logements PLUS/PLAI/PLS) (moyenne annuelle 2003/2004 :  590 logements PLUS/PLAI/PLS) 

Les besoins en rLes besoins en rééhabilitation habilitation 
SCOT : 11 000 logements SCOT : 11 000 logements àà rrééhabiliter de 2005 habiliter de 2005 àà 2010 (38 % du2010 (38 % du
patrimoine dont 5 700 logements hors ZUS patrimoine dont 5 700 logements hors ZUS -- Etude DRE/AR)Etude DRE/AR)
(env. 800 (env. 800 logtslogts rrééhabilithabilitéés en moyenne annuelle 2005/2006)s en moyenne annuelle 2005/2006)

Le renouvellement urbain Le renouvellement urbain 
SCOT :SCOT : 3 sites en RU avec volet logement : 1 050 d3 sites en RU avec volet logement : 1 050 déémolitions,molitions,
1 800 constructions dont 1 020 Hlm, 3 500 r1 800 constructions dont 1 020 Hlm, 3 500 rééhabilitations; 1 700 habilitations; 1 700 
rréésidentialisationssidentialisations -- Le logement 70% des dLe logement 70% des déépenses de RUpenses de RU

De nouveaux besoinsDe nouveaux besoins sociaux et socisociaux et sociéétaux taux 
Le vieillissement de la population, lLe vieillissement de la population, l’’accessibilitaccessibilitéé, le  , le  ddééveloppeveloppe--
mentment durabledurable……

SCOT Caen MSCOT Caen Méétropoletropole
Le logement social Le logement social 

Des bailleurs et des acteurs locaux prDes bailleurs et des acteurs locaux préésents sents 
pour rpour réépondre aux besoins de proximitpondre aux besoins de proximitéé

(logements et accompagnements)(logements et accompagnements)
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èè LL’é’équilibre financier des opquilibre financier des opéérations rations 
Limite desLimite des fonds propres (jusqufonds propres (jusqu’à’à 25 %), insuffisance des 25 %), insuffisance des finanfinan--
cementscements PALULOS et RU hors ANRU et :PALULOS et RU hors ANRU et :

Le coLe coûût du foncier t du foncier 
Les appels dLes appels d’’offre infructueuxoffre infructueux (prix des offres, lots sans(prix des offres, lots sans
rrééponse) etponse) et la hausse des cola hausse des coûûts de constructionts de construction
Les nouvelles rLes nouvelles rééglementations glementations -- (RT 2005, accessibilit(RT 2005, accessibilitéé ……))
surcosurcoûût moyen 2006/2007 de 5 t moyen 2006/2007 de 5 àà 21 % selon la DGUHC21 % selon la DGUHC

èè La disponibilitLa disponibilitéé du foncier du foncier àà court et moyen termecourt et moyen terme

èè Le taux dLe taux d’’effort des meffort des méénages en forte hausse nages en forte hausse 
Les loyers du neuf et les charges locatives (eau et Les loyers du neuf et les charges locatives (eau et éénergies), lanergies), la
chute de la chute de la solvabilisationsolvabilisation par lpar l’’APL APL ……

SCOT Caen MSCOT Caen Méétropoletropole

Le logementLe logement social social 
Les principales difficultLes principales difficultéés rencontrs rencontrééeses
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èèCe nCe n’’est plus le logement pour les autres, cela peut être est plus le logement pour les autres, cela peut être 
un logement pour moi et mes enfantsun logement pour moi et mes enfants
PourriezPourriez--vous avoir besoin un jour dvous avoir besoin un jour d’’un logement social ?un logement social ?
((ouioui : 38 %, dont locataires 65%, moins de 30 ans 60%, CSP + : 38 %, dont locataires 65%, moins de 30 ans 60%, CSP + 
35%, CSP 35%, CSP –– 50%), 50%), 

et pour vos enfant ?et pour vos enfant ? (64%, dont CSP + 59%, CSP (64%, dont CSP + 59%, CSP –– 71 %)71 %)

èèLes logements sociaux Les logements sociaux sont sont / devraient/ devraient êtreêtre attribuattribuéés s àà
des personnes ddes personnes dééfavorisfavoriséées es 19% 19% / 27%/ 27%
des personnes des personnes àà ressources modestes ressources modestes 45% 45% / 30%/ 30%
de larges catde larges catéégories sociales gories sociales 26% 26% / 42%/ 42%

èèIl nIl n’’y a pas assez de logements sociaux dans ma communey a pas assez de logements sociaux dans ma commune
(66%) ...(66%) ...

SCOT Caen MSCOT Caen Méétropoletropole
Le logementLe logement socialsocial

Un regard radicalement changUn regard radicalement changéé
Sondage CSA/USH Sondage CSA/USH –– 30 novembre 2006 30 novembre 2006 –– ExtraitsExtraits
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